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- Dachau, den 26.6.2019

Antrag: Schaffung von Transparenz beziiglich ISARIA als moglichen Partner fiir einen
stidtebaulichen Vertrag auf dem ehemaligen MD-Geldnde

Sehr geehrter Herr Oberburgermeister,
die Stadtratsfraktion der Uberparteilichen Burgergemeinschaft stellt folgenden
Antrag:

Die Verwaltung geht auf ISARIA zu mit der Bitte um Klarung der nachfolgend genannten Sachverhalte:

- Welche Plane verfolgt Lone Star als heutiger Eigentumer der ISARIA Wohnbau AG mit der
Gesellschaft bzw. dem Konzern?

- Welchen Grund hat das Absinken des Stimmrechtsanteils bei ISARIA Dachau
Entwicklungsgesellschaft mbH von 74,90% (31.12.2017) auf 64,80% (31.12.2018; Quelle:
Geschaftsbericht 2018 der ISARIA Wohnbau AG, S. 101)? Wer halt die restlichen Anteile?

- Welche ISARIA-Gesellschaft steht bei den Dachauer Flurstiicken aktuell im Grundbuch?

- Inder Presse wird von einem ,Verkaufsvolumen" fur die in Dachau geplanten Einheiten von 669
Millionen Euro gesprochen. Abziglich eines im Vorjahr publizierten Investitionsvolumens von tber
500 Millionen Euro (Quelle: 7, s.u.) wirde sich ein Planungs-/Realisierungsgewinn vermutlich im
dreistelligen Millionenbereich ergeben, héchstens jedoch 169 Millionen Euro. Ist die Gberschlagige
Rechnung grundsatzlich zutreffend bzw. noch aktuell?

" Auszug aus dem Geschaftsbericht 2017 der ISARIA Wohnbau AG, S. 38: ,Mit Notarvertrag von August 2017 hat die Gesellschaft
die Mehrheitsanteile an einem groRen Projektentwicklungsareal im Zentrum von Dachau, nérdlich von Minchen, ibernommen. Mit
einem Investitionsvolumen von {iber € 500 Mio. handelt es sich um eine der interessantesten und gréften privaten stddtebaulichen
Entwicklungen in Oberbayern. Die einem laufenden Bebauungsplanverfahren unterliegende GrundstiicksgréRe betragt rund 137.000
mZ. Die Gesellschaft plant die Baurechtsentwicklung von mindestens 146.000 m? GeschoRflache in den nachsten zwei Jahren
abzuschlieRen und parallel zur Altlastensanierung und Infrastrukturentwicklung eine etwa finfjahrige Bauphase zu beginnen. Auf
dem Projektgelinde - dem ehemaligen Betriebsgelénde der MD-Papierfabrik - sollen in Zukunft rund 1.000 Wohneinheiten sowie
Raumlichkeiten fir Biros, Einzelhandel und Gastronomie entstehen. Dieser Erwerb ist ein weiterer wichtiger Schritt mit Blick auf das
von der Gesellschaft verfolgte Unternehmenswachstum.”

Begriindung:

Laut einem Pressebericht vom 31.5.2019 in der ,Immobilien Zeitung® (Anlage) soll die
Wohnungsbaugesellschaft ISARIA im Herbst diesen Jahres entweder verkauft oder an die Borse
gebracht werden. Aktuelle Mehrheitseigentimerin der ISARIA Wohnbau AG ist laut deren
Geschaftsbericht 2018 (S. 154) die LSREF4 ARIA Beteiligungs GmbH & Co. KG. Dabei handelt es sich
um ein mit bestimmten Lone Star Funds verbundenes Unternehmen. /
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Gleichzeitig wird fur das Projekt auf dem Gelénde der ehemaligen MD-Papierfabrik in Dachau laut dem
Bericht in der ,iImmobilien Zeitung" ein ,Verkaufsvolumen“ von 669 Millionen Euro fur 1.032 geplante
Einheiten angesetzt. Zum Vergleich: beim ehemaligen Diamalt-Gelande in Allach wird von 420 Millionen
Euro fir 814 Einheiten ausgegangen (Quelle fir die geplanten Einheiten: Geschaftsbericht 2018 der
ISARIA Wohnbau AG, S. 18).

Aus unserer Sicht ist fur die Stadt Dachau relevant, dass es bei einem moglichen (Gesamt-)Verkauf von
ISARIA zu folgender Situation kommen konnte: am Kapitalmarkt wiirde fur kiinftige Planungs-
/Realisierungsgewinne bereits heute bezahlt werden, ohne dass es im Fall.von Dachau dafur aktuell
Baurecht gabe. Es steht zu befiirchten, dass der Druck auf die Stadt Dachau steigen konnte, maéglichst
schnell und méglichst viel Baurecht zu schaffen.

Vor diesem Hintergrund sehen wir die Schaffung von Transparenz als zielfihrend im Sinne von
vertrauensbildend an. SchlieRlich ist angedacht, dass ein Unternehmen aus dem ISARIA-Konzern
Vertragspartner fur einen bedeutenden stadtebaulichen Vertrag werden soll.

Mit freundlichen GriRen

="

Rainer Rosch, Fraktionsvorsitzender . Peter Gampenrieder, Stadtrat

(Anlage)



Wohnungsbauer Isaria
soll zum Verkauf stehen

Der US-amerikanische Private-Equity-Investor Lone
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