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Uberparteiliche Biirgergemeinschaft Dachau e.V.

Stadtratsfraktion der Uberparteilichen Biirgergemeinschaft Dachau e.V. (UB)

Stadt Dachau
Eingegangen
GrolRe Kreisstadt Dachau
Herrn Oberbiirgermeister 018 e
Florian I-Aartmann e ) /
Konrad-Adenauer-Strale 2-6
85221 Dachau amt_ | ABY- ]

Dachau, den 22.01.2018

Anfrage: RegelmiRige Uberpriifung der Einkommenssituation (nur) bei Neuvermietungen von
stiddtischen Sozialwohnungen

Sehr geehrter Herr Oberbirgermeister,

vor dem Hintergrund unseres offenen Briefs vom 7.12.2017 und lhrer Antwort vom 18.12.2017 stellt die
Stadtratsfraktion der Uberparteilichen Biirgergemeinschaft (UB) folgende

Anfrage:

Unter welchen Voraussetzungen kann die Stadt Dachau bei Neuvermietungen von stédtischen
Sozialwohnungen nur noch befristete Mietvertrage abschliefen?

Damit wiirde der Stadt Dachau die Méglichkeit gegeben werden, das Vorliegen bestimmter
Einkommensverhélinisse als wesentliche Voraussetzung fiir die Anmietung von Sozialwohnungen
regelmaRig Gberpriifen zu kénnen.

Begriindung:

Wie Sie in Ihrer Antwort vom 18.12.2017 schreiben, ist es seit ,der Abschaffung der Fehlbelegungsabgabe
in Bayern im Jahr 2008 [...] nicht mehr gesetzlich vorgesehen, diese Fehlbelegung festzustellen. Wer
aufgrund seiner Einkommenssituation einen Wohnberechtigungsschein erhalt und es zu einer Vergabe
einer Wohnung kommt, dessen Einkommenssituation wird nicht mehr Gberpriift.”

Insbesondere mit Blick auf den recht gro3en Bestand in Dachau muss beriicksichtigt werden, dass
Sozialwohnungen mit 6ffentlichen Geldern gebaut wurden. Daher sollten darin jene Dachauerinnen und
Dachauer dort zu giinstigen Konditionen wohnen, die diese nach einheitlichen und transparenten Kriterien
gemessen auch am dringendsten brauchen. Nach unserer Ansicht sollten die Kriterien — auch wenn es das
Landesrecht nicht mehr zwingend vorsieht — dennoch regelmaRig tberpriift werden. Dies allerdings nur bei
Neuvermietungen, um den Vertrauensschutz bei bestehenden Mietvertragen nicht zu beeintréchtigen.

Uns ist bewusst, dass Zeitmietvertrdge nach dem Wortlaut des § 575 BGB zu diesem Zweck grundsétzlich
unzulassig waren. Jedoch sehen wir dennoch zumindest eine Maglichkeit, Mietvertrage zu schlieBen, die
eine zeitliche Befristung enthalten, zum Beispiel auf bis zu vier Jahre.

Beispielsweise finden geméaR § 549 Abs. 2 Nr. 3 BGB die Vorschriften des § 575 BGB ,auf Mietverhéltnisse
Uber Wohnraum, den eine juristische Person des é&ffentlichen Rechts [...] angemietet hat, um ihn Personen
mit dringendem Wohnungsbedarf zu tberlassen [...] keine Anwendung".

www.ueb-dachau.de




Damit diese Ausnahmeregelung greifen kann, kdnnte die Stadt Dachau, hier das Amt fiir Schule,
Kinderbetreuung, Jugend, Soziales und Sport, ggf. als Zwischenmieter von der Stadtbau GmbH*
Wohnungen anmieten, um den berechtigten Personenkreis mit dem erforderlichen Wohnraum versorgen zu
koénnen. Zudem waren mit den (neu) abzuschlieBenden Mietvertragen Hinweispflichten auf die
Zweckbestimmung des Wohnraums (Vermietung an Personen mit dringendem Wohnungsbedarf) und die

darauf beruhenden Rechtsfolgen verbunden.
*Die Stadtbau GmbH Dachau zahlt als kommunale Wohnungsgesellschaft nicht als juristische Person des éffentlichen Rechts; siehe
Miinchner Kommentars zum BGB (MiiKoBGB/Bieber, 7. Aufl. 2016, BGB § 549 Rn. 22-26)

Vielleicht sind aus Sicht der Stadt Dachau auch weniger komplexe Konstruktionen als die oben skizzierte
denkbar.

Unabhéngig von méglichen Konstruktionen erscheint uns der vorgeschlagene Vermietungszeitraum von bis
zu vier Jahren ein angemessenes Zeitintervall fir die regelmaRige Priifung, ob weiterhin die
Voraussetzungen fiir die Anmietung von Sozialwohnungen erfiilit werden und somit die Mietvertréage zu den
dann aktuell geltenden Konditionen fiir die stadtischen Sozialwohnungen fiir weitere vier Jahre geschlossen
werden kdnnen.

Mit freundlichen GriiRen

T

Rainer Rdsch, Fraktionsvorsitzender
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BGB § 549 Auf Wohnraummietverhéltnisse Bieber Minchener Kommentar
anwendbare Vorschriften zum BGB

7. Auflage 2016

4. Fiir Personen mit dringendem Wohnungsbedarf angemieteter
Wohnraum (Abs. 2 Nr. 3)

a) Entstehungsgeschichte und Normzweck (Rn. 22)

b) Offentliche Rechtstréger als Zwischenvermieter (Rn. 23)
¢) Anerkannte private Trager der Wohlfahrtspflege (Rn. 24)
d) Personen mit dringendem Wohnungsbedarf (Rn. 25)

e) Hinweispflicht des Vermieters (Rn. 26)

Zitiervorschlage:
MiKoBGB/Bieber BGB § 549
MiiKoBGB/Bieber, 7. Aufl. 2016, BGB § 549

a) Entstehungsgeschichte und Normzweck

Abs. 2 Nr. 3 ist in der Mietrechtsreform an die Stelle des § 564b Abs. 7 Nr. 22
5 aF getreten.4® Dabei wurden

- anerkannte private Tridger der Wohlifahrtspflege neben
offentlichen Rechtstrdagern in den Kreis der Zwischenvermieter
einbezogen,

- in Ausbildung befindliche Personen nicht mehr ausdriicklich als
potentielle  Mieter  aufgefilhrt, gehdren aber, dringenden
Wohnungsbedarf vorausgesetzt, nach wie vor dazu.

In das BGB eingefiigt worden war § 564b Abs. 7 Nr. 5 aF, zunéchst auf finf
Jahre befristet, durch das WoBauErlG (— Vor § 535 Rn. 47),50 dann ohne
erneute Befristung verldngert durch Gesetz vom 21.2.1996 (BGBI. I S.
222), nachdem seine Auswirkungen auf das Angebot an Mietwohnungen
untersucht worden waren.>l Dabei hatte sich gezeigt, dass der
Normzweck, wenn auch in engen Grenzen, erreichbar ist: Die Regelung
soll Wohnraum mobilisieren, der von Vermietern zuriickgehalten wird, weil
sie flirchten, dass die Mieter ihre Pflichten nicht erfiillen und die Wohnung
am Ende der Mietzeit nicht rdumen. Dieses Risiko entfillt bei Einschaltung
eines Offentlichen Rechtstrdgers als Zwischenvermieter. Dieser genieBt
keinen Kindigungsschutz, da ihm die Wohnung nicht ,zu Wohnzwecken"
tberlassen wird (— Rn. 5). Gegeniiber dem Zwischenvermieter entfillt der
Kiindigungsschutz nicht nur am Ende, sondern wéhrend des ganzen
Mietverhéltnisses. So sind Kindigungen in dieser Zeit zur Umsetzung von
Mietern im Interesse bestmdglicher Belegung der gemieteten R&ume
moglich.52

" Begr. RegE, BT-Drs. 14/4553; s. dazu Sonnenschein WuM 2000, 387 (392).

1von 4 16.01.2018, 00:14
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50

51

52

Begr. RegE, BT-Drs. 11/6508; Beschlussempfehlung und Bericht des 16.
Ausschusses, BT-Drs. 11/6636. S. auch Schilling ZMR 1990, 281 (282).

Bericht Uber die Wirkungen der mietrechtlichen Instrumente des Wohnungsbau-
Erleichterungsgesetzes ..., BT-Drs. 13/1242 S. 4; Begr. GE, BT-Drs. 13/1693;
Beschlussempfehlung und Bericht BT-Rechtsausschuss, BT-Drs. 13/2942. Die
Verldangerung war auch von der Expertenkommission Wohnungspolitik
vorgeschlagen worden; s. BT-Drs. 13/159 Tz. 5412, 106f. Zum
Verlangerungsgesetz s. auch Th. Meyer NJW 1996, 1726 (1728).

Schilling ZMR 1990, 281 (283).

Zitiervorschléage:
MiiKoBGB/Bieber BGB § 549 Rn. 22
MiKoBGB/Bieber, 7. Aufl. 2016, BGB § 549 Rn. 22

b) Offentliche Rechtstriger als Zwischenvermieter

Juristische Personen des &ffentlichen Rechts sind neben Gemeinden, 23

https://beck-online.beck.de/Print/CurrentDoc?vpath=bibdata\k...

Gemeindeverbdnden, Landkreisen und anderen Gebietskérperschaften auch
Koérperschaften ohne Zustandigkeit fiir bestimmte Gebiete sowie Anstalten des
offentlichen Rechts, insbesondere Kirchen, deren Organisationen sowie die
Studentenwerke deutscher Hochschulen. Nach Streichung des fritheren
Zusatzes ,im Rahmen der ihr durch Gesetz zugewiesenen Aufgaben" kénnen
grundsatzlich beliebige offentliche Rechtstrdger die Aufgabe (bernehmen,
Personen mit dringendem Wohnungsbedarf, den sie auf dem freien
Wohnungsmarkt nicht oder nur schwer befriedigen kénnen, mit angemietetem
Wohnraum zu versorgen, soweit ihnen dies nicht durch Rechtsvorschrift, Erlass
oA untersagt ist.>3 Eine Untersagung kénnte als &ffentlich-rechtliche
MaBnahme die zivilrechtliche Wirkung des Abs. 2 Nr. 3 wohl ohnehin nicht
beeintrachtigen. Nicht unter die Ausnahme fallen freilich kommunale
Wohnungsunternehmen und andere Wirtschaftsunternehmen von
Gebietskorperschaften sowie Studentenwerke, die als Vereine organisiert sind.
Sie konnen aber einen offentlichen Rechtstrdger zur Ubernahme der
Zwischenvermietung veranlassen, da sie bei Vermietung an die in Nr. 3
bezeichneten Personen gleichen Risiken ausgesetzt sind wie private

Vermieter.>4

53

54

Begr. RegE, BT-Drs. 14/4553.

Begr. RegE, BT-Drs. 11/6508 S. 18; Schilling ZMR 1990, 281 (283); aA Lammel
WohnraummietR Rn. 34.

Zitiervorschldge:
MiiKoBGB/Bieber BGB § 549 Rn. 23
MiKoBGB/Bieber, 7. Aufl. 2016, BGB § 549 Rn. 23

c) Anerkannte private Trager der Wohlifahrtspflege

Tréger der Wohlfahrtspflege sind private Einrichtungen, insbesondere Verbéinde 24
der freien Wohlfahrtspflege iSd § 5 Abs. 1 SGB XII (frither § 10 BSHG).3> Mit

16.01.2018, 00:14
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der Vermietung von Wohnraum an Personen mit dringendem Wohnungsbedarf
werden soziale &ffentliche Aufgaben wahrgenommen. Die Anerkennung kann
auch darin bestehen, dass der Tréger der Wohlfahrtspflege zur Erfillung seiner
Aufgaben von der offentlichen Hand Zuwendungen erhilt, sofern er nicht
bereits als gemeinniitzig anerkannt ist. Der anerkannte Wohlfahrtsbezug
gewdhrleistet den Schutz des Mieters vor einem Missbrauch des
Kiindigungsrechts.>® Nach alledem z#hlen Vereine, Stiftungen, private
Initiativen, GbR und andere Gesellschaften, sofern sie die
Wohnraumversorgung des bediirftigen Personenkreises iibernommen haben,
zum Kreis der Zwischenvermieter iSd Nr. 3, wenn sie zu diesem Zweck
fremden Wohnraum anmieten.>” Wohnungen aus ihrem eigenen Bestand fallen
aber nicht unter die Ausnahme nach Nr. 3.

https://beck-online.beck.de/Print/CurrentDoc?vpath=bibdata\k...

>3 Haas, Das neue Mietrecht - Mietrechtsreformgesetz, Rn. 4; Lammel

WohnraummietR Rn. 33; Schmidt-Futterer/Blank Rn. 19.

6 Begr. RegE, BT-Drs. 14/4553.

37 Lammel WohnraummietR Rn. 33, 34 mwN.

Zitiervorschlage:
MiKoBGB/Bieber BGB § 549 Rn. 24
MUKoBGB/Bieber, 7. Aufl, 2016, BGB § 549 Rn. 24

d) Personen mit dringendem Wohnungsbedarf

Der dringende Wohnungsbedarf gehért nur insoweit zum Tatbestand der Nr. 3
als der betreffende Wohnraum zur Uberlassung an bediirftige Personen wie
zB Gastarbeiter, Aussiedler, Obdachlose oder Asylbewerber oder Migranten
angemietet worden ist. Bei Uberlassung an Personen ohne dringenden
Wohnungsbedarf (,.falsche Untermieter") bleibt die Ausnahme vom
Mieterschutz gleichwohl bestehen.5® Entscheidend ist ausschlieBlich die
generelle Widmung des angemieteten Wohnraums, die zur Ausnahme der
Mieterschutzvorschriften fiihrt. AuBerdem kann es dem Vermieter nicht
zugemutet werden, einen Wohnungsbewerber genauestens auf die
Dringlichkeit des Bedarfs zu priifen, nur um zu vermeiden, dass er sich spater
als ,falscher" Untermieter auf den Kiindigungsschutz beruft.

25

58
16.

Zitiervorschlage:
MiKoBGB/Bieber BGB § 549 Rn. 25
MiKoBGB/Bieber, 7. Aufl. 2016, BGB § 549 Rn. 25

e) Hinweispflicht des Vermieters

Emmerich/Sonnenschein/Emmerich Rn. 21; aA wohl Herrlein/Kandelhard/Both Rn.

Die Ausnahme vom Mieterschutz setzt nach Abs. 2 Nr. 3 weiter voraus, dass 26

der Mieter bei Vertragsschluss auf die Zweckbestimmung des Wohnraums

16.01.2018, 00:14
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{Vermietung an Personen mit dringendem Wohnungsbedarf) und auf die
darauf beruhende Ausnahme vom Kiindigungsschutz, von der Sozialklausel,
dem R&umungsschutz nach ZPO und dem Schutz gegen Mieterhéhungen
hingewiesen wird. Ein Merkblatt ohne Schrift- oder Textformeigenschaften
reicht dafiir aus, wird aber, obgleich das Gesetz eine ,Belehrung" nicht
verlangt, bei der schwer verstandlichen Materie auch erforderlich sein. Handelt
es sich um auslandische Mieter, muss die entsprechende ,Belehrung" in der
Heimatsprache erfolgen, es sei denn, die Mieter beherrschen die deutsche
Sprache so umfassend, dass ihnen der Sinn der gesetzlichen Regelung
verstandlich ist.

Zitiervorschlage:
MiKoBGB/Bieber BGB § 549 Rn. 26
M(iKoBGB/Bieber, 7. Aufl. 2016, BGB § 549 Rn. 26

4von 4 16.01.2018, 00:14



Uberparteiliche Biirgergemeinschaft Dachau .V,
Hermmn Rainer Rsch

Himmelreichweg 45

85221 Dachau

Dachau, 28.03.2018

Beantwortung Anfrage UB vom 22.01.2018: |
Regelmiiflige Uberpriifung der Einkommenssituation (nur) bei Neuvermietungen von
stidtischen Sozialwohnungen

Schreiben der Stadtbau vom 1.2.2018: Stellungnahme zur Stadtratsanfrage der UB

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrter Herr Résch,

am 22.1.2018 haben Sle uns ein Schreiben geschlckt in dem Sle zentral folgende Frage

stellten: :
»Unter welchen Voraussetzungen kann die Stadt Dachau bei Neuvenmemng von stidtischen
Sozialwohnungen nur noch befnstete Mietvertrige abschlieflen?*

Zunschst méchte ich anmerken, dass die Stadt Dachau keine eigenen Sozialwohnungen hat,
Es gibt im Stadtgebiet mehrere Wohnungsunternehmen die Wohnungen im 1. Férderweg
und in der einkommensorientierten Férderung (EOQF) in ihrem Bestand haben. Fiir diese

. Wohnungen hat die Stadt Dachau ein Vorschlagsrecht. Wir schlieBen als Stadt keine
Mietvertrige mit Mieterinnen und Mietern ab. Die Stadtbau GmbH, als Tochter der Stadt,
hélt einen Grofteil der Sozialwohnungen im 1. Forderweg und in der einkommens-
orientierten Foérderung vor. :

Wir haben die Stadtbau um eine Stellungnahme zu Threr Anfrage gebeten. Die
Stellungnahme liegt diesem Schreiben als Anlage bei. Mit diesem Schre1ben ist aus unserer
Sicht Thre Arnfrage beantwortet.

Ich wiingche Ihnen, Threr Familie und ihren Fraktionskolleginnen und -kollegen ein frohes
~ Osterfest!

Freundliche Griifle.
Florian Hartmann
Oberblirgermeister

© AZ: P.Haber! Max /4.0 Amt 4 5chule,
Kinderbatreuung, Jugend, Soziales und
Spart



Stadtbau 2Dachau

Stadtbau GmbH Dachau  Grébenrieder Strafie 70 85221 Dachau

Stadt Dachau
Amt fir Soziales
Herm Max Habetl

- Rathaus -

Ihnen schraibt

Hr. Rottgermann/mb

Telefondurchwah! ' Datum

08131 566010 01.02.2018

Stellungnahme zur Stadtratsanfrage der Uberparteilichen Biirgergemein-
schaft Dachau e.V. vom 22.01.2018

Thema: RegelmiiBige Uberpriifung der Elnkommensmtuatlon (nur) bei
Neuvermietungen von stiidtischen Sozialwohnungen

Sehr geehrter Herr Haberl,
zn dem Antrag mochten wir wie folgt Stellung nehmen:

Die rechtliche Situation wird von der UB korrekt dargestetlt.

Die Befristung von Mietvertriigen ist mdglich, wenn die Stadt als juristische

" Person 6ffentlichen Rechts selbst an Personen mit dringendem Wohnbedarf
vermietet (§ 549 Abs. 2 Nr. 3 BGB).

Eine andere als die geschilderte vertragliche Konstellation (die Stadtbau ver-
mietet ihre Wohnungen an die Stadt und diese tritt als Vermxeter auf) sehen wir
nicht,

Diese vertragliche Konstellation hétte allerdings gravierende Folgen:

Als Vermieter der Wohnungen muss die Stadt die Vermietungseinnahmen auch
in ihrem Haushalt ausweisen. Entsprechend auch die mit der Vermietung ein-
hergehenden Ausgaben.

Da die Mieteinnahmen nicht nur aus der Wohnungsmiete, sondern auch aus

Miete von Nebenrdumen, Stellplitzen, Antennengebithren, Kautionsverwaltung

etc. sowie natiirlich auch aus den abgerechneten Betriebskosten besteht, wére,
um dies in den entsprechenden Haushaltskosten der Stadt darzustellen, eine Er-
fassung bei der Stadtbau entsprechend der Kameralistik erforderlich. Die Stadt-
bau miisste also zusitzlich zu ihrem bilanziellen Rechnungswesen, das sich
nach den Anforderungen des HGB richtet, ein kameralistisches Rechnungswe-
sen installieren, Nur so sind die Zahlen korrekt zu ermitteln und im Haushalt
der Stadt auszuweisen.

=1

= =T
Dachau

Mietwohnungsn
Wohneigentum
Neubau
Verwaltung

Grobenrieder StraBe 70
85221 Dachau
Telefon 08131 5650-0

Teiefax 08131 5_-660-2'3

info@stadtbau-dachau.de
www stadtbau-dachau.de

* Banken

Sparkasse Dachau

IBAN _

DE14 7005 1540 0380 3113 05
BIC BYLADEM1DAH

Volksbank Raiffeisenbank
Dachau

IBAN )

DE1Z 7009 1500 0000 0065 05
BIC GENCBDEFIDCA

AR-Vorsitzender
Dinl.-ing. {FH)
Florian Hartmann
Oberbirgermeister

Geschafisfihrer
Dipl.-Kfm.
Hendrik RGttgermann

Registargericht Minchen
HRB 40 SEIQ
USt-IdNr, DE128255278



Um die Wohnungen Wexterhm von der Stadt uberhaupt verwalten zu lassen
~wire der Abschluss eines Verwaltervertrages zwischen Stadt und Stadtbau not-
- wendig, der simtliche Verwaitungsfragcn wie Instandhaltungen, Vertretung in-
" Rechtsfragen, Mietanpassungen, Einhaltung der Verkehrssxchenmgspﬂichten :
-und Durchsetzung der Hansordnung ete., regelt.

_ Das hieRe also, dass die Stadtbau fiir ihre eigenen Wohnungen einen Verwal- S

- tervertrag mit der. Stadt abschlieft, um die. Wohnungen weiter zu verwalten.
Was sich daraus rechtlich alles ergeben kann ist im Moment micht abzusehen:

‘Fraglich ist, inwieweit es die Gememdeordnung Zulisst; die Stadtbauals Ver- -

. walter von der Stadt zu bevollmachtlgen -um z. B. die Stadt rechtlich bei Miet-
) verlragsverstoﬂen Zu vertreten oder Instandhaltungen der M;_etsachen_durchzu— :

"-ﬁlhren

 Der Regelung’éaﬁfwand erscheint uns hier immens. _
" Bevor man einen solchen Schritt. wie diese vertraghche Umgestalnmg vor- -
~ nimmt ist zu uberlegen mmewelt denn das verfolgte Ziel uberhaupt Relevanz -
.hat S _ . _

Fir- die rechthche Befnstung kamen nur dlB Wohnungen in Frage d1e nicht

- mehrder. gesetzhchen ‘Wohnungsbindung: unterliegen; denn‘hier sind 1inbefris-

tete Mietverh#ltnisse verpﬂxchtend Dies sind samtliche noch in dem 1. Forder-
weg’ befindlichen Wohnungen sowie samtliche seit dem Jahr 2003 errichteten -
“Wohnanlagen, die der emkommensonenuerten Forderung (EOF) uriterliegen. :

. Die Emkommen der Mieter in ‘Wohnanlagen der einkommensorientierten For- -
' derung werden: regelmaﬁig, in der Regel alle 2 Jahre, durch das Landratsamt

_ uberpmft Bei Ubersch.re1tung der Emkommensgruppe wird der Mxetzuschuss E :_' L

geklirzt. -
" Es verblieben also 784 prelsfrexe Wohnungen, die ﬁ:r ein soiches Systcm in-
Frage kdmen, plus die- Wohnungen, di¢ peu 4 peu aus der soz1a1en Wohnungs-
- bmdung in den kommenden I ahren herausfallen : Lo

L 'Bel einer }ahrhchen Fluktuatmn von 50 Wohnungen ww:de also dxe komplette e
- Unmnstellung nach ca. 16 bis. 20 Jahren erreicht werden konnen, wobei dies nur -
der Durchschmttswert ist. Bei zahlreichen Wohnungen: bliebe €s naturhch wex- S

terhin bei den Altvertragen, d1e Ja mcht umgestellt werden konnen

_  Uber einen sehr langen Zeitranm.- gabe es.ein Mlschsystem aus’ Wohllungen de
- weiterhin von der Stadtbau vermietet werden und ‘Wohnungen die dann uber

die Stadt vermietet werden. Dies verkomphmext die Situation weiter. -

- 7u bedenken ist auch, dass bei diesen preisfreien Wohnungen die. Hochstem—'
__kommensgrenzen 80 % iiber dem der Einkommensgruppe [liegen. Beiden -

_ prexsgebundenen Wohmmgen ist dies m1t dex Emkommensgruppe III anf 60 %

'_ beschrankt



~ 2018 kommt laut Beschluss der Bayerischen Staatsregierung eine Erhdhung
der Einkommensgrenzen, die schon sehr lange nicht mehr angepasst wurden.

- Wir gehen davon aus, dass dann rd. 70 % der Einkommensempfénger unter die

Einkommensgrenzen flr stddtische Wohnungen fallen. Dies entspricht auch

unserer Satzungsvorgabe, fiir breite Schichten der Bevolkerung (gemeinniitzi-

- ger Zweck) Wohnraum zur Verfiigung zu stellen.

Man konnte argumentieren, dass auch in diesem Rahmen noch Personen mit

dringendem Wohnbedarf erfasst sind.

Nach Auskunft des Landratsamts Dachau, das die regelm#Bige Einkommens-

Uberpriifung bei den Mietern der EOF-Wohnanlagen durchfiihrt, gab es im Jahr

2017 fiir simtliche EOF-Wohnungen im Landkreis 17 Fille in denen die vor-

herig benannte Einkommensgruppe itberschritten wurde. Dies sind aber in der

Regel Fille, die von Einkommensgruppe I nach Einkommensgruppe II oder

von Einkommensgruppe 1 in die Einkommensgruppe I1I oder aus der Einkom-

mensgruppe IIT heraus aber nicht iiber 80 % sich ergeben. Zudem betreffen

diese Fille nicht nur die Wohnungen der Stadtbau sondern auch andere Bautré-

ger im Landkreis, die EOF-Wohnungen anbieten.

Man kann also davon ausgehen, dass es sich bei den Fallen, die tatsdchlich

iiber die 80 % hinausgehen, um absolute Ausnahmefille handelt,

Bei einer Befristung der Vertrige auf 4 Jahre und dem Ahnden solcher Aus-
nahmefille kiime dazu, dass es noch lang nicht gesichert ist, dass man tatsich-
lich nach Ablauf der Befristung die Wohnung auch rdumen kann. Dem stehen
immer entsprechende Hértefélle der Mieter gegentiber. Zu bedenken wire auch
die Reaktion der Offentlichkeit (Presse), wenn zum Beispiel eine Familie mit 2
Kindern, die seit 8 oder 12 Jahren in einer stddtischen Wohnung wohnt, auf-

* grund einer erfolgten Gehaltserhthung des Familienvaters die Wohnung réu-

men miisste.
Das Motto der Bayerischen Wohnungswirtschaft, in dem sémtliche ehemals

gemeinniitzigen Wohnungsunternehmen verbunden sind, hiefl immer ,,gut und
sicher wohnen®. ,,Sicher” stand hier dafiir, dass es im Gegensatz zu privat ver-
mieteten Wohnungen zu keiner Kiindigung wegen Eigenbedarf kommen kann.
Dies wire dann nicht mehr gegeben.

Zu kldren wire auch, wie man verschiedene Sondersituationen behandelt im
Fall einer Befristung. Andert sich das Haushaltseinkommen auch bei Ver4nde-
rung der Personenzahl des Haushalts (z. B. Geburt eines Kindes, Heirat, Schei-

- dung etc.)?

All diese Fragen miissten vorab genauestens geregelt werden.



- Zusamnmengefasst appelheren wir;- ine solche umfassende und mit enormen

Verwaltungsaufwand und rechtlichen Unsicherheiten verbundene Umstruktu— o
rierung nicht weiter zu verfolgen: Die Anzahl der tatsachhch durch die Befns-'_ :

_ tung erfasste Fehlbelegungen schatzen w;r aIs sehr germg ein..

Herfdrik Rottgermann -




